OGtOSZENIE

Uniwersytet +ddzki oferuje do wynajecia pomieszczenia stotéwki wraz z wyposazeniem o tgcznej pow. 401,81 m? w
budynku ,,C” Wydziatu Ekonomiczno-Socjologicznego Ut, w todzi przy ul. Rewolucji 1905 r. nr 41/43, z przeznaczeniem
na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej i handlowej dla studentéw, pracownikdw i gosci Ut.

Opis przedmiotu najmu

Przedmiotem najmu s3 pomieszczenia stotéwki o tacznej powierzchni 401,81 m2. Lokal wyposazony jest w instalacje
wodng, kanalizacyjna, elektryczng, wentylacyjna. Przedmiot najmu znajduje sie na parterze w budynku C. Cze$¢ bufetowa
stanowi jeden modut pomieszczen - posiada dwa wejscia: jedno z korytarza do bufetu i jedno wejscie bezposrednio do
duzej sali konsumpcyjnej z zewnatrz budynku (od strony parkingu). Jest to modut pomieszczen posiadajgcych wewnetrzne
przejscia. Pomieszczenia stotdwkio numerach 0.01; 0.02; 0.04 w 2019 roku przeszty generalny remont. Cze$¢ pomieszczen
gospodarczych zlokalizowana jest w piwnicy budynku.

Wykaz pomieszczer wraz z metrazem ponizej:

Nr pomieszczenia Nazwa pomieszczenie Powierzchnia w m?
Piwnica:
C001 magazyn kiszonek 3,10
Co07 wentylatorownia 21,98
C006 magazyn opakowan 6,58
C002 magazyn warzyw 10,96
Cco04 korytarz 10,97
C005 pomieszczenie socjalne 19,92
C005a toaleta 2,50
Cc013 magazyn 6,00
Piwnica tacznie: 82,01
Parter

0.01 sala konsumpcyjna stotéwki-gtdwna —po generalnym remoncie 197,50
0.02 pomieszczenia na tace-po generalnym remoncie 3,40
0.03 zmywalnia 10,30
0.04 kuchnia —po generalnym remoncie 28,80
0.05 przygotowalnia czysta 12,50
0.06 przygotowalnia-brudna 12,40
0.07 przyjmowanie towaru 9,10
0.08 magazyn produktéw suchych 9,80
0.09 komunikacja 15,50
0.10 przedsionek 5,20
0.12 komunikacja 6,90
0.13 toaleta 2,60
0.14 chtodnia 3,80
0.15 toaleta 2,00

Parter tacznie: 319,80

Pomieszczenia stotéwki razem: 401,81

Pomieszczenia, bedace przedmiotem najmu posiadaja wyposazenie meblowe i technologiczne niezbedne do
prowadzenia ustug gastronomicznych. W lokalu bedagcym przedmiotem najmu zainstalowane sg podliczniki wody i energii

elektryczne;j.



Technologia i dobdr wyposazenia bufetu umozliwia stosowanie technologii Cook & Chill oraz Finishing. Technologia
bufetu przewiduje zywienie w systemie cateringowym w technologii ,,Finishing”.

Wyposazenie stotéwki zostato w przewazajgcej wiekszosci zakupione w 2019 roku. Wykaz wyposazenia w zatgczniku nr 1
do niniejszego ogtoszenia.

Oczekiwania wobec Najemcy

1. Wynajmujacy oczekuje, ze Najemca posiada zarejestrowang dziatalno$¢ gospodarczg w zakresie swiadczenia ustug
gastronomicznych i legitymuje sie co najmniej 2-letnim doswiadczeniem w prowadzeniu takiej dziatalnosci.

2. Najemca ma mozliwo$¢ zapoznania sie z przedmiotem najmu i jego wyposazeniem, stad ztozenie oferty przez Najemce
jest rownoznaczne ze zrzeczeniem sie przez niego z wszelkich ewentualnych roszczen wzgledem Wynajmujacego
zwigzanych ze stanem przedmiotu najmu wraz z wyposazeniem na dzien sktadania ofert. Najemca na wtasny koszt
doposazy stotéwke w profesjonalny sprzet gastronomiczny (typu ekspresy, kuchenki mikrofalowe itp.) i meble niezbedne
do realizacji poszczegdlnych kategorii zywienia, z uwzglednieniem wymogdw sanitarnych, BHP oraz waloréw
estetycznych i odpowiedniego poziomu swiadczonych ustug (np. ceramiczna zastawa stotowa).

3. Dziatalno$¢ prowadzona przez Najemce nie bedzie powodowaé ucigzliwosci dla uzytkownikéw budynku (np.
rozprzestrzenianie sie po budynku zapachdéw, hatasu). Wynajmujgcy wymaga, aby Najemca wykorzystywat w tym celu
petna funkcjonalnos¢ instalacji wentylacyjnej w trakcie przygotowywania positkéw.

4. Najemca zapewni kulturalng i mita obstuge, przy czym liczba pracownikéw w stotéwce powinna gwarantowaé ptynna
obstuge klientéw (szczegdlnie w trakcie zjazdéw studentéw). Obstuga powinna posiadaé¢ umiejetnos¢ porozumiewania
sie z gosémi w jezyku angielskim.

5. Najemca zobowigzuje sie do produkcji i sprzedazy positkéw w dni powszednie minimum w godzinach 8.00-19.00:

a) przygotowywanie i wydawanie $niadan w godzinach 8.00-10.00,

b) przygotowywanie i wydawanie dan obiadowych w godzinach 12.00-17.00,

c) przygotowywanie i wydawanie napojéw cieptych i przekasek w godzinach 08.00-19.00,

6. Najemca zobowigzuje sie do produkgji i sprzedazy positkdw w soboty i niedziele minimum w godzinach 8.00-17.00:

a) przygotowywanie i wydawanie sniadan w godzinach 8.00-10.00,

b) przygotowywanie i wydawanie dan obiadowych w godzinach 12.00-16.00,

c) przygotowywanie i wydawanie napojéw cieptych i przekasek w godzinach 08.00-17.00.

Doktadne dni i godziny pracy stotéwki zostang uzgodnione z Kierownikiem Centrum Administracyjno-Technicznego
Wydziatu, celem zapewnienia otwarcie stotéwki w dniach, w ktérych odbywajg sie zajecia weekendowe

7. Najemca zapewni bogate menu w przystepnych cenach (m.in. obiady, Swieze suréwki, satatki, przekaski, stodycze) do
spozycia na miejscu oraz z opcja zakupu ,,na wynos”.

8. Najemca Zapewni ekologiczne opakowania przeznaczone do pakowania dan ,na wynos”, a takze zapewni mozliwos$¢
korzystania przez klientéw z wtasnych opakowan do dani ,na wynos”.

9. Najemca zorganizuje bar satatkowy — mozliwos¢ komponowania przez klientdw satatek ze Swiezych warzyw i owocow,
W cenie nieprzekraczajgcej przecietnych cen oferowanych zestawéw obiadowych

10. W codziennym jadtospisie Najemca zapewni mozliwos¢ skomponowania minimum jednego petnowartosciowego
zestawu obiadowego miesnego, jednego petnowartosciowego zestawu obiadowego wegetarianskiego i minimum
jednego petnowartosciowego zestawu obiadowego weganskiego.

11. Najemca osobno wyceni kazdy sktadnik zestawu obiadowego i zapewni klientom mozliwos¢ zakupienia tylko jednej
wybranej pozycji np. tylko zupy lub suréwki,

12. Najemca udostepni w ciagtej sprzedazy napoje: minimum kawe i herbate, soki.

13. Najemca zagwarantuje mozliwo$¢ zakupienia deseru do obiadu; minimum dwa rodzaje do wyboru.

14. Najemca zagwarantuje w codziennym jadtospisie nastepujgce warunki:

a) zupa — porcja minimum 250 ml w cenie maksymalnej 6,00 zt brutto,

b) danie jednogarnkowe — porcja minimum 350g w cenie maksymalnej 16,00 zt brutto,

¢) zestaw dnia (porcja zupy minimum 250 ml + Il danie minimum 400 g) w cenie maksymalnej 20,00 zt brutto,

d) Il danie porcja minimum 450g w cenie maksymalnej 24,00 zt brutto,

e) zestaw bajgiel +kawa (poj. 200 ml.) w cenie maksymalnej 16,00 zt brutto.

15. Stawki za dania i zestawy obiadowe wymienione powyzej moga podlegaé zmianie jeden raz w roku kalendarzowym na
podstawie pisemnego umotywowanego wniosku Najemcy pod warunkiem akceptacji Wynajmujgcego.

16. Wynajmujacy wymaga, aby Najemca rozpoczat swiadczenie ustug w przedmiocie najmu od dnia 01.03.2026 r.



Czynsz najmu i inne optaty

1. Najemca, prowadzacy stotéwke, zobowigzany bedzie do ponoszenia miesiecznie nastepujacych kosztéw, zwigzanych z
najmem:

a) czynsz miesieczny, wyliczony wg zaproponowanej przez Najemce stawki,

b) optata za dostawe energii elektrycznej,

c) optata za dostawe wody i odprowadzenie Sciekéw,

d) koszty sktadowania, wywozu i utylizacji odpadéw powstatych w zwigzku z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej.
2. W czynszu zawarta jest optata za najem pomieszczenn wraz z wyposazeniem, centralne ogrzewanie, podatek od
nieruchomosci wg obowigzujgcych przepisow (w 2026 r. — 1 189,69. zt/m-c). W przypadku wzrostu optfat wkalkulowanych
w wysoko$¢ czynszu, czynsz ulegnie automatycznemu podwyzszeniu o sume odpowiadajgca wzrostowi przedmiotowych
optat o czym Wynajmujacy powiadomi Najemce — zwyzka wigze od chwili zwiekszenia przedmiotowych opfat
obcigzajacych Wynajmujacego.

3. Optaty za energie elektryczng, dostawe wody oraz odprowadzenie sciekdéw Najemca wnosit bedzie na podstawie faktur
wystawianych Sekcje Finansowa Wydziatu Ekonomiczno-Socjologicznego Ut wg rzeczywistego zuzycia (na podstawie
wskazan licznikéw/podlicznikdw), ptatnych w terminach w nich wskazanych. Faktury za zuzycie medidw bedg wystawiane
nie rzadziej niz raz na dwa miesigce.

4. Najemca zobowigzany bedzie do zapewnienia we wtasnym zakresie i na wiasny koszt odpowiednich i whasciwie
oznakowanych pojemnikéw do przechowywania odpadéw powstatych w przedmiocie umowy w wyniku prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej. Pojemniki te ustawi we wskazanym przez Wynajmujgcego oraz podpisze we wiasnym zakresie
i na wtasny koszt umowe z wtasciwym podmiotem, zajmujgcym sie odbiorem i utylizacjg odpadow.

5. Najemca bedzie zobowigzany ponadto do dokonywania we wtasnym zakresie i na wtasny koszt w uzgodnieniu z
odpowiednimi stuzbami technicznymi Wynajmujgcego niezbednych napraw, biezgcych remontdw i odnawiania lokalu,
konserwacji i naprawy wyposazenia, tak, aby zachowaé przedmiot umowy w stanie niepogorszonym.

6. W szczegdlnosci do obowigzkédw Najemcy nalezato bedzie:

a) biezaca konserwacja i ewentualna naprawa urzadzen gastronomicznych oraz innych znajdujacych sie w przedmiocie
najmu (np. mebli, podgrzewaczy wody, ceramiki fazienkowej, baterii i zaworéw czerpalnych, i innych urzadzen, w ktére
lokal jest wyposazony),

b) konserwacja i naprawa przewoddéw odptywowych urzgdzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych,

c) konserwacja i naprawa osprzetu i zabezpieczen instalacji elektryczne;j,

d) naprawa ewentualnych uszkodzen tynkdéw Scian i sufitéw,

e) konserwacja i naprawa podtég i posadzek,

f) konserwacja i naprawa stolarki okiennej i drzwiowej,

g) obstuga czystosciowo-porzagdkowa przedmiotu najmu, czyli m. in:

- sprzatanie,

- przeprowadzanie okresowych dezynsekcji i deratyzacji,

- czyszczenie kanalizacji w tym odttuszczownikdw.

7. Wszelkich prac adaptacyjnych Najemca dokonuje na wiasny koszt i we wiasnym zakresie po uprzednim pisemnym
uzgodnieniu warunkéw z odpowiednimi stuzbami technicznymi Wynajmujgcego. Dotyczy to takze wszelkiego rodzaju
reklam umieszczanych wewnatrz i na zewnatrz budynku. W razie rozwigzania umowy Najemcy nie bedzie przystugiwat
zwrot naktadéw poniesionych na remont i adaptacje przedmiotu najmu. Najemca zobowigzany bedzie réwniez usung¢
reklamy i oznaczenia oraz s$lady ich umieszczenia na elewacji budynku lub pokry¢ koszty usuniecia tychze za Najemce
przez Wynajmujgcego.

8. Z przekazania Najemcy lokalu zostanie sporzadzony protokdt zdawczo-odbiorczy.

9. Najemca, wraz z protokotem zdawczo-odbiorczym, otrzyma kserokopie instrukcji obstugi i kart gwarancyjnych
wszystkich urzadzen bedacych na wyposazeniu lokalu i zobowigzany bedzie do uzytkowania wyposazenia zgodnie z jego
przeznaczeniem, zgodnie z zapisami ww. dokumentdéw.

10. Jezeli, zgodnie z zapisami instrukcji lub gwarancji, urzadzenia wymagaja dokonywania okresowych przeglagdéw lub
konserwacji Najemca zobowigzany bedzie dokonaé tego na wtasny koszt, po uprzednim uzgodnieniu z Kierownikiem
Centrum Administracyjno-Technicznego Wydziatu Ekonomiczno-Socjologicznego.

11. Zabrania sie Najemcy samowolnego naprawiania sprzetu stanowigcego wyposazenie bufetu, bedacego na gwarancji.
13. W przypadku stwierdzenia przez firme serwisowg wezwang przez Kierownika Administracyjnego Wydziatu, ze usterka
sprzetu spowodowana jest niewtasciwg eksploatacjg lub samowolng préoba naprawy, kosztami naprawy sprzetu zostanie
obcigzony Najemca.

14. Wynajmujacy przewiduje jako zabezpieczenie wykonania umowy oraz wszelkich roszczen powstatych w zwigzku z
umowg kaucje gotowkowaq. Kaucja gotowkowa w wysokosci dwukrotnego czynszu miesiecznego brutto jest ptatna
jednorazowo na konto Ut przed podpisaniem umowy najmu. Kaucja podlega zwrotowi w wartosci nominalnej po
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zakonczeniu umowy w przypadku braku roszczen Wynajmujacego wobec Najemcy na jego pisemny wniosek. W
przypadku wykorzystania kaucji w trakcie trwania najmu Najemca zobowigzany bedzie do jej uzupetnienia na zgdanie
Wynajmujgcego.

Wymagania dotyczace oferty

Oferta opatrzona datg i podpisana przez osobe/osoby upowaznione powinna zawiera¢ co najmnie;j:

1. wypetniony formularz, stanowiacy zatacznik nr 2 do niniejszego ogtoszenia, zawierajacy:

a) dane oferenta

-w przypadku oséb fizycznych, prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza: imie, nazwisko, adres zamieszkania, nazwe
dziatalnosci (firme), adres wykonywania dziatalnosci, adres do korespondenc;ji (jezeli jest inny niz adres wykonywania
dziatalnosci), NIP, REGON,

- w przypadku pozostatych jednostek wystepujacych w obrocie prawnym: nazwe (firme), adres siedziby, NIP, KRS, REGON.
b) dane kontaktowe: adres do korespondenciji, telefon, e-mail.

c) proponowany czynsz netto za 1 m? powierzchni przedmiotu najmu.

2. Przyktadowe menu wraz z podaniem propozycji cen oraz gramatury poszczegdlnych dan, w tym menu wegetarianskie
i weganskie (przyktadowe menu vege zawiera zatacznik nr 5 do niniejszego ogtoszenia).

3. Ogdlng prezentacje oferenta wraz z opisem dotychczasowej dziatalnosci oraz z ewentualnymi referencjami.

4. Propozycje dodatkowego wyposazenia.

5. Oswiadczenie oferenta — zatacznik nr 3 do niniejszego ogtoszenia.

6. Informacja odnosnie przetwarzania danych osobowych — zatacznik nr 4 do niniejszego ogtoszenia.

Informacje dodatkowe

1. Najemca jest zobowigzany do sprzatania we wtasnym zakresie i na wtasny koszt catosci wynajmowanej powierzchni
(na biezaco).

2. Liczba studentéw na Wydziale Ekonomiczno-Socjologicznym - ok. 6 700 oséb, liczba pracownikéw na Wydziale
Ekonomiczno-Socjologicznym - ok. 500 oséb. Wskazane liczby obejmujg szacunkowag liczbe wszystkich studentéw oraz
pracownikéw zatrudnionych na Wydziale. Wynajmujgcy nie gwarantuje, ze wszystkie lub czes¢ tych oséb bedzie
korzystata z ustug Najemcy.

4. Istnieje mozliwos¢ dokonania wizji lokalnej w przedmiotowych pomieszczeniach po uprzednim uzgodnieniu terminu
z Kierownikiem Centrum  Administracyjno-Technicznego mgr Jolantg Maliszewska tel. 503050567,
jolanta.maliszewska@uni.lodz.pl

5. Kalkulujac stawke czynszu nalezy uwzgledni¢, specyfike funkcjonowania szkoty wyiszej (m. in. mniejsza liczba
studentdw na Wydziale w okresach przerw swigtecznych, miedzysemestralnych i wakacyjnych). W okresie od lipca do
wrzesnia trwa przerwa wakacyjna i w obiektach przebywaja gtéwnie pracownicy dydaktyczni, naukowi i administracja.
6. Wynajmujacy nie przewiduje zmniejszenia wysokosci czynszu w okresach przerw miedzysemestralnych i Swigtecznych
z wyjatkiem okresu wakacyjnego (lipiec-wrzesien). Obnizka w ww. okresie 50% czynszu podstawowego. Pozostate optaty
zwigzane z przedmiotem najmu nie podlegajg obnizce.

7. Imprezy zamkniete —organizacja imprez zamknietych (np. przyje¢ komunijnych) tylko po kazdorazowym uzyskaniu
pisemnej zgody Dziekana Wydziatu Ekonomiczno-Socjologicznego.

8. Z uwagi na niski standard techniczny pomieszczen piwnicznych Wynajmujacy dopuszcza mozliwo$é zaproponowania
przez Najemce dwdch stawek czynszu — odrebnie dla czesci lokalu zlokalizowanej na parterze i odrebnie dla czesci
mieszczacej sie w piwnicy lokalu.

9. Podpisanie umowy przewidziane jest na luty 2026 r. Termin zwigzania ofertg uptywa z dniem 28.02.2026r.

10. Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i dostarczeniem oferty ponosi oferent. Wynajmujgcy nie zwraca
oferentowi zadnych kosztow zwigzanych z przygotowaniem, ztozeniem lub dostarczeniem oferty.

Podstawg oceny ztozonych ofert beda
- atrakcyjnos¢ koncepcji prowadzenia stotéwki,
- dotychczasowe doswiadczenie w prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej,

- wysokos¢ zaproponowanego czynszu.

Wybér najkorzystniejszej oferty



Wyboru najkorzystniejszej oferty dokona Komisja powotana przez Dziekana Wydziatu Ekonomiczno-Socjologicznego,
biorgc pod uwage powyzsze kryteria.

Miejsce i termin sktadania ofert

Oferty nalezy sktadaé w zamknietych i opisanych kopertach w terminie do dnia 13.02.2026 r. do godz. 13.00 w Centrum
Administracyjno — Techniczym Wydziatu Ekonomiczno-Socjologicznego Uniwersytetu tédzkiego w todzi przy
ul. POW 3/5, 90-255 t4dz, w pokoju C08. Oferty ztozone po uptywie wyzej wskazanego terminu nie beda rozpatrywane.

Umowa

Z Oferentem, ktdrego oferta zostanie wybrana, podpisana zostanie umowa na okres od dnia 01.03.2026 r. do dnia
30.06.2027 r. z mozliwoscia jej przedtuzenia na kolejny okres w drodze aneksu, pod warunkiem pozytywnej oceny
prowadzonej dziatalnosci przez klientéw bufetu oraz terminowego regulowania zobowigzan finansowych wobec Ut,
wynikajacych z ww. umowy.

W przypadku watpliwosci Uniwersytet todzki zastrzega sobie prawo do wezwania oferenta do ztozenia wyjasnien.
Uniwersytet tddzki zastrzega sobie prawo odwotania, przesuniecia terminu, zmiany warunkéw lub uniewaznienia

konkursu w kazdym czasie, bez podania przyczyny. W takim przypadku Oferentowi nie przystugujag wzgledem
Uniwersytetu tddzkiego zadne roszczenia.
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