L6dz AT 6. 2026

Regulamin
przetargu nieograniczonego z opcja licytacji ustnej na sprzedaz nieruchomosci gruntowej
zabudowanej, polozonej w Lodzi przy ul. Sienkiewicza 21 (zwany Regulaminem)

§1

1. Przedmiotem przetargu nieograniczonego z opcjg licytacji ustnej (zwanego dalej takze
Postgpowaniem) jest sprzedaz nieruchomosci zabudowanej, potozonej w Lodzi przy ul.
Sienkiewicza 21, stanowigcej wlasno$¢ Uniwersytetu Lodzkiego, skladajacej si¢ z dzialki
gruntu oznaczonej nr. 117/1 w obrebie S-6 o powierzchni 0,1634 ha zabudowanej
pieciokondygnacyjnym budynkiem kamienicy wielkomiejskiej o powierzchni uzytkowej
2757,67 m? dla ktérej Sad Rejonowy dla Eodzi-Srédmiescia w Lodzi XVI Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr LD1IM/00081744/2 (zwanej lacznie
Nieruchomoscia)

2. Cena wywotawcza przedmiotu przetargu wynosi 11 000 000,00 zl (jedenascie milionow
zlotych) netto.

Cena wywolawcza obejmuje réowniez cen¢ za przeniesienie na nabywce praw autorskich
majatkowych oraz kompletnej dokumentacji projektowej w wersji papierowej i elektroniczne;,
dotyczace] remontu, termomodernizacji, aranzacji wnetrz oraz zagospodarowania
przestrzennego budynku przy ul. Sienkiewicza 21 w Lodzi, wraz z przyshugujacymi
Uniwersytetowi £.6dzkiemu prawami do jej wykorzystania w zakresie niezbednym do realizacji
inwestycji, a takze ostateczng decyzj¢ o pozwoleniu na budowe wydang dla przedsigwziecia
objetego tg dokumentacjg. Dokumentacja ta stanowi integralny element przedmiotu sprzedazy
1 zostanie przekazana nabywcy przy zawarciu umowy przenoszacej wlasnosé nieruchomosci.

§2
Ogloszenie o przetargu zamieszczone zostanie:
1) na stronie internetowej Uniwersytetu todzkiego pod adresem

https://www.uni.lodz.pl/sprzedaz

2) w prasie o zasiggu co najmniej lokalnym,

§3

1. W przetargu moga bra¢ udzial osoby fizyczne, osoby prawne, oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej, ktorym przepisy prawa powszechnie
obowigzujgcego przyznajg zdolnosé prawng — osobiscie lub poprzez pelnomocnikow.

2. Warunkiem przystapienia do Post¢powania jest wniesienie przez uczestnika wadium
na zasadach okreslonych Regulaminem.

3. Uczestnik przetargu zobowigzany jest do zlozenia oferty cenowej na zakup
Nieruchomosci oraz podania danych wskazanych w zataczniku 1 i 2 do Regulaminu oraz
zlozenia dokumentéw wskazanych w zatgczniku nr 3 do Regulaminu. Zozenie oferty jest
réwnoznaczne z akceptacja warunkow przetargu i Regulaminu. W Postepowaniu nie
dopuszcza si¢ prowadzenia negocjacji w zakresie zmiany warunkow oferty 1 postanowien
przetargu.

4. Wskazane w pkt. 3 dokumenty powinny by¢ aktualne, tj. sporzadzone nie wczesniej niz 1
miesigc przed datg przetargu; w przypadku dzialania przez pelnomocnikéw —uczestnik
Postepowania zobowigzany jest do przedlozenia stosownych pelnomocnictw w formie
aktu notarialnego.
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5. Ww. dokumenty, stanowiace oferte tj. wypelniony zalacznik nr 1 i 2 oraz odpowiednie

dokumenty z zalgcznika nr 3 do Regulaminu, nalezy zlozy¢ w zamkniete] kopercie,
opatrzonej napisem ,,Przetarg na sprzedaz nieruchomosci, polozonej w Lodzi, przy ulicy
Sienkiewicza 21” w siedzibie Uniwersytetu Lodzkiego przy ul. Narutowicza nr 68 w
Lodzi, pokdj nr 215 lub w Kancelarii Gtéwnej UL w budynku przy ul. Narutowicza 68 w
godz. 8.00-15.00, do dnia 25.06.2026 r. do godziny 11.00. W przypadku ofert wystanych
poczta decyduje data wplywu do UL.

. Niedostarczenie dokumentow, o ktorych mowa w pkt. 3 skutkowa¢ bedzie

niedopuszczeniem do przetargu.

. Uczestnicy przetargu, bedacy cudzoziemcami, muszg spelnia¢ wymagania okreslone w

ustawie z dnia 20 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (Dz.
U.z2004 r. Nr 167 z p6zn.zm.).

§4
Oferta powinna by¢ sporzadzona w jezyku polskim i zawieraé wszystkic wymagane
zalgczniki.

W przypadku wyboru oferty uczestnik, ktorego oferte wybrano i Uniwersytet £6dzki
zawrg w formie aktow notarialnych Umowe Warunkowg oraz umowg ostateczng
przenoszgcg wlasnos¢.

Uczestnik moze zlozy¢ wylacznie jedng oferte. W przypadku zloZenia wigcej niz jednej
oferty przez uczestnika, wszystkie zlozone przez niego oferty podlegaja odrzuceniu.

§5
Umowa Przedwstepna oraz akty notarialne dotyczace Nieruchomosci zawarte zostang w
terminie, miejscu wskazanym przez Uniwersytet £6dzki, przed notariuszem wskazanym
przez Kupujacego i1 na koszt Kupujacego.
Umowa Warunkowa zawarta zostanie z uwzglednieniem praw i warunkow, jakie przepisy
prawa przewiduja dla sprzedazy przez Uniwersytet Lodzki Nieruchomosci na rzecz
Kupujacego, w tym w szczegdlnosci prawa pierwokupu oraz uzyskania wymaganych zgod.

§6

. Wadium w niniejszym postepowaniu wynosi 250 000,00 (stownie: dwiescie piecdziesigt

tysiecy zlotych, 00/100).

Wadium nalezy wnie$¢ na rachunek bankowy Uniwersytetu £.6dzkiego nr 20 1240 6292

1111 0011 0029 5974 do dnia 24.06.2026 r. godzina 24.00 wiacznie (decyduje data

wplywu na wskazane konto UL), z zaznaczeniem tytulu przelewu - ,, Wadium — przetarg na

sprzedaz nieruchomosci przy ulicy Sienkiewicza 21"

Wadium nie podlega oprocentowaniu.

Wadium wniesione przez oferenta, ktory przetarg wygral, zalicza si¢ na poczet ceny

nabycia, a wadium wplacone przez pozostatych uczestnikdw postgpowania zwraca si¢ po

zamknieciu lub uniewaznieniu przetargu, w formie przelewu na konto wskazane przez

uczestnika licytacji.

Wadium przepada, jezeli Oferent, ktéry wygra przetarg:

e nie przedlozy wymaganych przez notariusza do sporzadzenia aktu notarialnego
dokumentow lub

e odmowi lub nie przystapi - z przyczyn lezacych po jego stronie -do zawarcia Umowy
Przedwstepnej lub Umowy Warunkowej (w tym rdéwniez umowy przeniesienia
wlasnosci Nieruchomosci) w miejscu i terminie podanych w zawiadomieniu,
wskazanych przez Sprzedajgcego.
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§7
Przetarg nieograniczony z opcja licytacji ustnej przeprowadza komisja (zwana Komisjg),
ktorej przewodniczacego oraz cztonkow powoluje Kanclerz Uniwersytetu Lodzkiego.
W Postgpowaniu ze strony oferentéw nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzgce w sklad
Komisji, osoby im bliskie lub ktore pozostajg z prowadzacym Postgpowanie w tym rowniez
przewodniczacym lub czlonkami Komisji w takim stosunku prawnym lub faktycznym,
ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronno$ci prowadzgcego przetarg.

§8

Przetarg prowadzi Uniwersytet Lodzki.

Otwarcie ofert ma charakter publiczny. Biora w nim udzial co najmniej czlonkowie
Komisji oraz oferenci, ktorzy zlozyli oferte 1 wniesli skutecznie wadium. Nieobecno$¢
ktéregokolwiek z oferentéw nie wstrzymuje postepowania.

Przewodniczacy Komisji otwiera przetarg, przekazujac uczestnikom postepowania
nastepujace informacje:

a) oznaczenia przedmiotu przetargu , obcigzen i zobowigzan, ktérych jest przedmiotem,
b) skutki uchylenia si¢ przez wygrywajacego przetarg od zawarcia umowy sprzedazy,

¢) imiona i nazwiska albo nazwy lub firmy oséb, ktére wniosty wadium

Warunkiem uczestnictwa w licytacji jest okazanie licytatorowi, przed otwarciem ofert
dokumentéw potwierdzajacych tozsamos$¢ i ewentualnie umocowanie danej osoby
fizycznej do dzialania za oferenta oraz, w przypadku pelnomocnika oryginatu
pelnomocnictwa udzielonego w formie notarialnej, chyba Ze pelnomocnictwo to zalagczone
zostalo w oryginale do oferty.

Przewodniczacy Komisji weryfikuje tozsamo$¢ uczestnikow przetargu w oparciu o
przedtozone do wgladu dowody osobiste albo inne dokumenty potwierdzajgce tozsamosc.
Uczestnik przetargu, nieposiadajagcy waznego dowodu osobistego albo innego dokumentu
potwierdzajacego tozsamosé, nie bedzie dopuszczony do udziatu w licytacji.
Przewodniczacy Komisji dokonuje publicznego otwarcia ofert oraz przekazuje informacje
o danych oferenta oraz proponowanej cenie nabycia.

Oferta zawierajaca cen¢ zakupu Nieruchomos$ci ponizej ceny wywolawczej podlega
odrzuceniu.

W przypadku zlozenia w przetargu wigceej niz 1 waznej, tj. niepodlegajacej odrzuceniu i
zgodnej z warunkami przetargu, oferty Przewodniczacy Komisji zarzadza licytacje.
Przewodniczacy Komisji informuje uczestnikéw licytacji, ze po trzecim wywolaniu
najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostang przyjete.

Ceng wywolawczg w licytacji jest cena z oferty o najwyzszej wartosci, sposrdd waznie
ztozonych w Postepowaniu, powigkszona o 50 000,00 zt

O wysokosci postagpienia decydujg uczestnicy postgpowania przetargowego, z tym ze
postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 50 000,00 zI (stownie: pieédziesigt tysiecy
zlotych, 00/100).

Zaoferowana cena przestaje wigza¢ uczestnika licytacji, jezeli inny uczestnik licytacji
ztozy wazng oferte (postapienie) zgodnie z Regulaminem lub Uniwersytet Lodzki
uniewazni Postepowanie.

Uczestnicy licytacji zglaszajg ustnie kolejne postapienia ceny, dopdki mimo trzykrotnego
wywolania nie ma dalszych postgpien.

Po ustaniu zgloszen postapien, przewodniczacy komisji wywoluje trzykrotnie ostatnia,
najwyzsza cen¢ i zamyka licytacje, a nastepnie oglasza imi¢ i nazwisko albo nazwe lub
firme¢ osoby, ktora licytacje wygrata.

Oferent, ktéry zaoferowal najwyzsza cene w licytacji ustnej, potwierdza ja na piSmie —
Zalacznik nr 4 do Regulaminu.

W przypadku braku deklaracji zakupu Nieruchomosci za ceng wywoltawcza lub wyzsza od
wywolawczej, nabywcg zostaje oferent, ktory zaoferowal ceng najwyzsza sposréd ofert




[a—

-l o

zlozonych pisemnie, chyba ze Uniwersytet £.6dzki uniewazni postepowanie bez dokonania
wyboru oferty.

§9
Uniwersytet £6dzki zastrzega sobie prawo zakonczenia albo uniewaznienia Postepowania
w tym rowniez na etapie licytacji- na kazdym etapie postgpowania bez podania przyczyn.
W przypadku uniewaznienia Postepowania uczestnikowi nie przystuguja wzgledem
Uniwersytetu Lodzkiego zadne roszczenia z tym zwigzane.

§ 10
Z przebiegu przetargu sporzadza si¢ protokot.
Protokot podpisuja przewodniczacy i czlonkowie komisji.
Protokot wraz z wnioskiem komisji w sprawie wyboru najkorzystniejszej oferty podlega
zatwierdzeniu przez Kanclerza Uniwersytetu £.odzkiego.

§11

Uczestnik Postgpowania, ktéry wygral postgpowanie i zaoferowal najwyzsza ceng, jest
zobowigzany do wplaty calej zaoferowanej ceny, pomniejszonej o kwote odpowiadajaca
wysokosci wplaconego 1 zatrzymanego wadium, przed podpisaniem w formie aktu
notarialnego umowy przenoszacej wilasno$¢ Nieruchomosci, na konto Uniwersytetu
Lodzkiego 86124030281111000028222488.

Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem umowy, w tym oplate notarialng, ponosi nabywca.
Warunkiem zawarcia umowy sprzedazy Nieruchomosci 1 przeniesienia wlasnosci w jej
wykonaniu bedzie uzyskanie zgody Rady Uczelni oraz Prezesa Prokuratorii Generalnej na
planowane rozporzadzenie mieniem, na rzecz podmiotu, ktéry wygratl przetarg/licytacje, na
zasadach okreslonych w art. 38-41 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania
mieniem panstwowym (Dz. U. Nr 2259), w zwiagzku z art. 423 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca
2018 r. Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz. U. 2018 poz. 1668), w tym réwniez
nieskorzystanie przez podmioty uprawnione z ustawowego prawa pierwokupu
Nieruchomos$ci oraz uzyskanie przez kupujacego zezwolenia ministra wlasciwego do spraw
wewnetrznych stosownie do postanowien art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 24 marca 1920 roku o
nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow, albo uzyskania przez kupujgcego
ostatecznego postanowienia o odmowie wszczgcia postgpowania w sprawie wydania
zezwolenia albo decyzji 0 umorzeniu takiego postepowania jako bezprzedmiotowego, z
uwagi na stosowanie do kupujgcego art. 8 ust. 2 ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow.

Uniwersytet Loédzki po zawiadomieniu przez Prezesa Prokuratorii Generalnej o
pozytywnym rozpatrzeniu wniosku, o ktorym mowa w art. 39 ustawy wskazanej w ust. 3,
zawiadamia uczestnika przetargu, ktory zostat ustalony jako nabywca Nieruchomosci, o
miejscu 1 terminie zawarcia umowy sprzedazy Nieruchomosci. Termin zawarcia Umowy
Warunkowej oraz przenoszacej wlasnos¢ nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia kupujgcemu z ewentualnym uwzglednieniem termindéw przewidzianych
Umowga Przedwstepna (jesli dotyczy).

Zawarcie umowy przenoszacej wlasnos¢ nastapi niezwlocznie, nie pdzniej niz 2 miesigce
od dnia zawarcia Umowy Warunkowe;j.

Nie wyrazenie zgody przez Prezesa Prokuratorii Generalnej na planowane zbycie
Nieruchomosci lub skorzystanie z prawa pierwokupu przez podmiotu uprawnione
skutkowa¢ bedzie uniewaznieniem calego Postgpowania oraz zwrotem wniesionego przez
wybranego Oferenta wadium a w przypadku zawarcia Umowy Przedwstepnej takze
automatycznego rozwigzania te] umowy, z tym zastrzezeniem, ze w sytuacji nie uzyskania
przez kupujgcego aktéw administracyjnych, o ktérych mowa w ust. 3 wadium zatrzymane
zostaje przez Uniwersytet Lodzki.

§12



Regulamin przetargu wraz z zalgcznikami stanowi integralna cze$¢ Ogloszenia o pisemnym
przetargu nieograniczonym z opcjq licytacji ustnej, na sprzedaz nieruchomosci, polozonej w
Lodzi przy ul. Sienkiewicza 21.

§13
W sprawach nieuregulowanych w Regulaminie stosuje si¢ przepisy Kodeksu Cywilnego.
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