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W odpowiedzi na pismo znak: DIR/233/AA/2021 z dnia 10 maja 2021r. (data wplywu:
12.05.2021r.) dotyczace wytycznych konserwatorskich dla wykonania projektu remontu obiektu przy
ul. Sienkiewicza 21 w Lodzi, Lodzki Wojewodzki Konserwator Zabytkow przedstawia swoje
stanowisko.

Budynek przy ul. Sienkiewicza 21 w Lodzi (kamienice frontowe i oficyna) objete zostaty
indywidualng ochrona konserwatorskg (gminna ewidencja zabytkéw) na podstawie zapisow
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwatg Nr XXIX/756/16 Rady
Miejskiej w Lodzi zdnia 11 maja2016 1. (Dz. U Woj. L. zdnia | czerwca 2016 1. poz. 2396). Ponadto,
budynek znajduje si¢ na terenie wpisanym do rejestru zabytkow pod nr A/48 decyzja z dnia
20.01.1971r. jako uktad urbanistyczny ul. Piotrkowskiej oraz uklad urbanistyczny i zespot budowlany
ul. Moniuszki A/49 decyzja z dnia 20.01.1971r. oraz uznanego za Pomnik Historii ,,Lodz-
wielokulturowy krajobraz miasta przemystowego”™ na mocy Rozporzadzenia Prezydenta
Rzeczpospolitej Polskiej z dnia 16 lutego 2015-.. a takZe na terenie Parku Kulturowego ul.
Piotrkowskie;j.

Dodatkowo w ewidencji zabytkow ruchomych znajduja sig nastepujace elementy wystroju i
wyposazenia wnetrz: sztukaterie, boazerie, drzwi, lustro, kominek, obudowy grzejnikow, zyrandole,
kinkiety.

W zwigzku z powyzszym i wizja lokalng w dniu 14 czerwca 2021r. Lodzki Wojewodzki
Konserwator Zabytkow przedklada nastgpujgce wytyczne konserwatorskie:

e Wykorzystanie zabytku na cele uzytkowe moze odbywac si¢ na zasadach zapewniajacych
trwale zachowanie i wlasciwe wyeksponowanie wartosci historycznych, architektonicznych i
naukowych, a prace konserwatorskie, restauratorskie i roboty budowlane przy zabytku nie
mogg doprowadzié¢ do pogorszenia stanu zachowania obiektu oraz wplyng¢ w niekorzystny
sposdb na jego utrwalony tradycja wyglad, ogélng dyspozycje architektoniczng bryly i wnetrz.

e Celem prac przy zabytku powinno byé¢ przywrocenie mu wiasciwego stanu technicznego i
historycznego wygladu.

e Podstawag do sporzadzenia dokumentacji projektowej powinno by¢ dokladne rozpoznanie

przyczyn niszczenia budynku oraz kwerenda archiwalna (na podstawie ktorej mozliwe bedzie
przywrdcenie budynkowi elementow, ktore nie zachowaty si¢ do dnia dzisiejszego).

e Zaleca si¢c wykonanie ekspertyzy technicznej i na jej podstawie opracowanie projektu
niezbednych napraw i wzmocnien. Nalezy oceni¢ stan techniczny fundamentow, S$cian
nosnych, stropéw, konstrukcji dachu.
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Nalezy sporzadzi¢ inwentaryzacje budynku z zaznaczeniem na rysunkach elementow
historycznego wyposazenia i wystroju wnetrz oraz elewacji (stolarki) oraz wykonaé
dokumentacje fotograficzng. Prosimy o przekazanie egzemplarza tej dokumentacji do
archiwum tutejszego organu.

Inwestycja musi by¢ zgodna z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w ktérym znajdujg si¢ zapisy odnosnie zmiany kata nachylenia dachu,
podniesienia kalenicy i zmiany innych parametréw budynku.

Nalezy wykona¢ badania konserwatorskie tynkéw na elewacji i w przeswicie bramowym oraz
stolarki majacych na celu odtworzenia historycznej faktury i kolorystyki. Z uwagi na
zachowany historyczny wystréj/wyposazenie zaleca si¢ réwniez wykonanie badan
konserwatorskich wnetrza. Prosimy o przekazanie egzemplarza wynik6w badan do archiwum
tutejszego organu.

Nalezy wykonaé remont elewacji z zachowaniem istniejgcego detalu architektonicznego i
odtworzeniem elementéw brakujgcych. Dopuszcza si¢ wymiang plyt balkonowych
mozliwoscia ujednolicenia ich wymiarow. Nalezy zaprojektowac nowe barierki na podstawie
archiwalnej ikonografii lub przykladow zachowanych w podobnych stylistyczne obiektach.
Nalezy zachowa¢ ujgcie wody zamontowane w elewacji od strony podworza.

Nalezy zachowa¢ drzwi zewnetrzne od strony ul. Sienkiewicza i ul. Moniuszki oraz bramg od
strony podwérza i poddaé je pracom konserwatorskim. Nalezy zdemontowa¢ krate znajdujaca
sie¢ w nads$wietlu drzwi od strony ul. Moniuszki. Dopuszcza si¢ wymiang drzwi zewnegtrznych
od strony podworza.

Na elewacjach od strony ul. Sienkiewicza i ul. Moniuszki zachowala si¢ stolarka okienna
skrzynkowa, dwuskrzydiowa z nads$wietlem podzielonym na dwa skrzydia z profilowanym
$lemieniem i dekorowang listwg przytykowa. Zgodnie z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢ wymiang wylgcznie zniszczonej stolarki z
jej odtworzeniem pod warunkiem zastosowania formy (gabarytow, geometrii, podziatow)
oraz materialow zewnetrznych zgodnych z cechami historycznymi. Zakazuje si¢ wymiany
zabytkowe]j stolarki otworowej, jesli jej stan zachowania i stan techniczny umozliwia
skuteczng restauracje. Nalezy zachowaé przynajmniej jedno okno jako Swiadka. Nalezy
zwrécié uwage na zachowanie zabytkowych klamek. Trzy wtérne okna na parterze elewacji
od strony ul. Sienkiewicza nalezy wymieni¢ na wzor zachowane;j stolarki historycznej.
Nalezy przeprowadzi¢ remont ogrodzenia dawnego ogrodu wzdtuz ul. Moniuszki.

Istnieje mozliwosé wykonania windy w budynku pod warunkiem wkomponowania jej w
miejsca przeksztalcone (wskazane na podstawie badan konserwatorskich, ekspertyzy i
kwerendy archiwalnej) lub dobudowg szybu windowego na zewnatrz (od strony podworza).
Ze wzgledu na promocje murali na terenie miasta jako atrakeji turystycznej tutejszy organ nie
ma przeciwskazan odnosnie pozostawienia grafiki reklamowej ,.Pewex” z 1987r. na elewacji
péinocnej budynku.

Nalezy zadbad rowniez o podniesienie wartosci estetycznej i komfortu uzytkowania podworza
poprzez np. wymiang nawierzchni i oswietlenia (na stylizowane).
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Zachecamy do kontaktu z tutejszym urzgdem podczas opracowywania dokumentacji
projektowe;j.

7 uwagi na forme ochrony przed przystgpieniem do remontu elewacji, ogrodzenia, dachu,
zmiany w aranzacji terenu lub innych elementow majgcych wplyw na wyglad zewngtrzny
nieruchomogci nalezy uzyskaé pozwolenie wojewodzkiego konserwatora zabytkéw wydawane na
podstawie 36 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2021 r. poz. 710) Tryb i zasady wydawania pozwolen reguluje Rozporzgdzenia Ministra Kultury i
Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r. w sprawie, a takze badan archeologicznych
i poszukiwan zabytkéw (Dz.U. z 2021 r. poz. 81). Wnioski o wydanie pozwolenia sg do pobrania ze
strony internetowej tutejszego urzedu. (http://www.wuoz-lodz.pl/ w zakladce ,.Dokumenty do
pobrania™).

Remont wnetrza nalezy uzgodni¢ zgodnie z art. 39 ust 3 i 4 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2020r., poz. 1333)
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Otrzymuje:
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Sprawe prowadzi:
Agnieszka Dabek- inspektor ochrony zabytkéw nieruchomych, tel. 42 635 80 15
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